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Nicht mit aller Macht in die Hohe

Novellierung des Baugesetzbuches setzt auf Innenentwicklung — Madge sieht Liineburg auf gutem Weg

as Liineburg. Auf Wachs-
tumskurs ist Liineburg seit Jah-
ren. Wohnraum und Grund-
stiicke sind hoch begehrt, auch
bei Zuziiglern aus Hamburg
Eine Novellierung des Bauge-
setzbuches stellt die Stadt - wie
andere Kommunen - nun vor
neue Herausforderungen. Da-
nach soll kiinftig mit Grund
und Boden sparsam umgegan-
gen werden, Innen- vor Auflen-
entwicklung ist die Pradmisse.
Die LZ sprach dazu mit Ober-
biirgermeister Ulrich Madge.

Interview

» Herr Midge, in den Grup-
penvereinbarungen von Rot-
Griin, die sich mit Ratsbe-
schliissen decken, sind Neubau-
gebiete zum Beispiel rechts des
Ebensbergs und zwischen Alt
Hagen und der Kreisstralle
nach Wendisch Evern ange-
dacht. Sind diese und andere
Plane fiir Flachen an der Peri-
pherie der Stadt mit Blick auf
die Novelle gestorben?

Midge: Der Gesetzgeber hat
mit seiner Anderung des Bau-
gesetzbuches deutlich gemacht,
dass eine Innenentwicklung der

Die Neuerung bedeute nicht das
Aus fiir Liineburgs Plane an der
Peripherie, sagt Ulrich Madge.

Am Ebens-
berg, an der
StraBe zum
Sportplatz,
konnte in den
nachsten Jah-
ren ein weite-
res Neubau-
gebiet ent-
stehen.
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Neuinanspruchnahme von Fla-
chen im Aufenbereich vorzu-
ziehen ist. Diese Empfehlung ist
sinnvoll, denn in Deutschland
werden taglich mehr als 80
Hektar fiir neue Siedlungs- und
Verkehrsflichen in Anspruch
genommen. Fiir 2020 besteht
das Ziel, diesen Flichenver-
brauch auf 30 Hektar bundes-
weit zu senken. Daher ist durch
die Novelle keine Entscheidung
fiir neue Baugebiete in Liine-
burg vorweggenommen. Eine
sorgfiltige Priifung der Flichen
ist nicht neu fiir uns, allerdings
ist der Planungs- und Begriin-
dungsaufwand kiinftig hoher.

» Welche Flichen stehen fiir
die Innenentwicklung noch zur
Verfiigung?

Midge: Die Stadt Liineburg
hat viel Erfahrung mit der In-
nenentwicklung von Flichen.
Ich erinnere an die Umstruk-
turierung der Scharnhorst- und
der Liiner Kaserne, der Keula-
hiitte und der beiden aktuellen
Projekte Schlieffenkaserne und
Wittenberger Bahn. Da wir in
der Vergangenheit versucht ha-
ben, unsere Innenentwicklungs-
potenziale zu nutzen, wo es
sinnvoll war, stehen heute nur
begrenzt weitere Flachen fiir
eine Verdichtung zur Verfii-
gung. Derzeit iiberarbeitet die

Verwaltung das Kataster iiber
freie Flachen in der Stadt, aber
niemand erwartet groRe Uber-
raschungen. Als groRtes Poten-
zial sehen wir den verbliebenen
Teil der Schlieffenkaserne mit
20 Hektar.

» Wenn Liineburg nicht mehr
in die Breite gehen kann, wéchst
die Stadt dann in die Hohe?

Midge: Eines vorweg: Von
solchen Uberlegungen ist die
historische Innenstadt natiirlich
ausgenommen. Es geht uns
auch andernorts nicht darum,
mit aller Macht in die Hohe zu
bauen. Wir beabsichtigen eine
behutsame Verdichtung, wie
beim zweiten Bauabschnitt im
Rosenkamp. Urspriinglich wa-
ren dort nur eingeschossige Ge-
baude moglich. Dann haben wir
den Bebauungsplan so gedndert,
dass wir zwei Vollgeschosse
zulassen, gleichzeitig die maxi-
male Gebdudehohe begrenzen.
Damit bleibt der Charakter des
Ortsteils erhalten, es kann aber
mehr Wohnfldache geschaffen
werden. Auch beim Hansevier-
tel haben wir mit der ersten
Anderung des Bebauungsplanes
eine Erhohung erreicht. In die-
ser innerstadtischen Lage kann
ein sehr urbanes Quartier ge-
schaffen werden. Unterschiedli-
che Gebiete bendtigen unter-

schiedliche Losungen, aber
richtig ist, dass wir uns immer
wieder die Frage stellen, wie
dicht und hoch kann und sollte
gebaut werden. Wir haben auch
aus Entwicklungen in den 60er-
und 70er-Jahren in Kaltenmoor
gelernt. Gebaude dieser Art und
Hohe und nur wenige Freifla-
chen finden heute bei uns keine
Akzeptanz mehr. Im Hansevier-
tel zum Beispiel sind 40 Prozent
Freiflachen zu finden.

» Miissen sich auch Bewoh-
ner in Neubaugebieten auf eine
Nachverdichtung einstellen?

Midge: Die findet eher in
alten Wohngebieten statt. Es
gibt zum Teil Wohngrundstiicke
mit mehr als 1000 Quadratme-
ter Flache. Wenn Eigentiimer
anfragen, ob Grundstiicke ge-
teilt oder zusitzlich bebaut wer-
den konnen, priift die Verwal-
tung das in jedem Einzelfall.
Wo es moglich ist, werden
Nachverdichtungen zugelassen.
Natiirlich muss die Erschlie-
Rung gesichert sein, miissen die
Belange der Nachbarschaft ent-
sprechend gewiirdigt werden.

» Wird nicht der sparsame
Umgang mit Grund und Boden
zu einer Verknappung des An-
gebots fithren, was die Preise fiir
Grundstiicke und Wohnraum

weiter nach oben treibt?

Midge: Preise fiir Grund-
stiicke und Mieten entwickeln
sich nach Angebot und Nach-
frage. Natiirlich erkennen wir,
dass derzeit eine hohe Nach-
frage fiir Wohnraum in Liine-
burg besteht und deshalb die
Preise nach oben gehen. Die
Stadt hat jedoch nur sehr be-
grenzten Einfluss darauf. Die
Liineburger Wohnungsbauge-
sellschaft als unsere Tochterge-
sellschaft steht seit Jahren fiir
sozial vertraglichen Wohnungs-
bau. Doch die Nachfrage steigt.
Hier miissen die Kommunen
von Bund und Land starker
gefordert werden. Auch die viel-
diskutierte ,Mietpreisbremse®
konnte ein Instrument sein. Wir
setzen unsere Hoffnung in die
neue Landesregierung und die
angekiindigten Programme

» Welche Chancen hat noch
der soziale Wohnungsbau?

Midge: Wenn Bund und
Land, wie beschrieben, ausrei-
chend Fordermittel dafiir be-
reitstellen, wird es auch Woh-

nungsbaugesellschaften und
private Investoren geben, die
geforderten Wohnraum  zur

Verfiigung stellen. An der Ver-
fiigharkeit von Flichen fiir sol-
che Bauvorhaben wird es dann
nicht scheitern.



