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PLANE DER STADT
Fiinf Standorte
fiirs Bauen in Liineburg

1. Wienebiitteler Weg: Hier konnten
260 Wohneinheiten entstehen. Die
Stadt ist Eigentiimerin der Fliche, sie
plant 60 Prozent als sozialen Woh-
nungsbau. Der Bebauungsplan soll
noch in diesem Jahr auf den Weg ge-
bracht werden.

2. Rotenbleicher Weg: Ein privater
Investor will einen Komplex mit £0

bis 50 Wohneinheiten errichten, 30
Prozent sozialer Wohnungsbau.

3. Lucia-Geldnde: Ein privater Inves-
tor will 92 Wohnungen bauen, 30
Prozent sozialer Wohnungsbau.

4. Hanseviertel lll: Hier sollen 650
Wohneinheiten entstehen, davon 210
Soziawchnungen. Ein weiterer Inves-
tor will Bestandsgebiude zu 80 Sozi-
alwohnungen umbauen.

5. Ebensberg (Am Raderbach): Das
Meubaugebiet sieht 200 Wohneinhei-
ten vor, 30 Prozent sozialer Woh-
nungsbau.

Der Speckgiirtel ist auch gefordert

VON ANTJE SCHAFER Zuzug von Flichtlingen ist ein Oberb[jrgermeister Madge der 40 Prozent der 700 Wohneinhei-  Ausbauvon Dachgeschossen, fiir
weiterer Grund dafiir, dass der ale Woh b d di SA Inerfall ten haben wir inzwischen ver-  den wir pro Jahr 20 Antrage ha-
Liineburg. Vor einem Jahr haben  soziale Wohnungsbau forciert soziale Wohnungsbau und die stolperfalle traglich abgesichert oder durch ben, gilt: energetische und

Rat und Verwaltung ein eigenes
‘Wohnungsbauférderprogramm
- neben denen von Bund und
Land - einstimmig auf den Weg
gebracht. Es fufdt auf einer Rei-
he laufender Bauleitplanverfah-
ren. Danach sollen 2100 Woh-
nungen bis 2021 entstehen, dar-
unter 700 Mietwohnungen fiir
Menschen mit kleinem und mitt-
lerem Budget. Denn besonders
daran herrscht Mangel. Welche
Pflocke die Stadt in Sachen sozi-
aler Wohnungsbau inzwischen
eingeschlagen hat, dazu sprach
die IZ mit Oberbiirgermeister
Ulrich Madge.

INTERVIEW

Herr Mddge, hitte die Stadt wie
viele andere Kommunen sich
nicht schon friilher dem Thema
sozialer Wohnungsbau stellen
missen?

Ulrich Midge: Anfang der
1990er-Jahre gab es bereits ein-
mal einen hohen Bedarf an giins-
tigem Wohnraum. Damals wur-
den in Liineburg mehr als 1000
‘Wohnungen gebaut, unter ande-
rem am Bockelsberg-West. Ge-
fordert von Bund und Land, die
Stadt hat Darlehen gegeben.
‘Weitere Wohnungen wurden
durch unsere kommunale Woh-
nungsbaugesellschaft Liiwobau
geschaffen. Die schwarz-gelbe
Koalition im Land vertrat spiter
dann allerdings die Auffassung,
dass die Schaffung von sozialem
‘Wohnungsbau Sache von priva-
ten Investoren sei. Fiir diese al-
lerdings war - und ist - das auf-
grund vorgeschriebener Woh-
nungsgrofen und der Mietpreis-
bindung nicht so attraktiv.
Jedenfallsist das Fordervolumen
dann so weit zuriickgefahren
worden, dass am Ende nur noch
40 Millionen Euro fiir ganz Nie-
dersachsen zur Verfiigung stan-
den, das Ganze in einem fiir In-
vestoren sehr uninteressanten
Format. So sind nach und nach
immer mehr Wohnungen aus der

werden muss. Was auch passiert:
Bund und Land stellen allein fiir
die Jahre 2016 bis 2019 insgesamt
800 Millionen Euro zur Verfii-
Bung.

Schwierig ist es derzeit noch,
private Investoren ins Boot zu
holen. Diese setzen vor allem auf
Abschreibungen, hdtten hier
gern  Sonderkonditionen. Das
hat die SPD im Bund allerdings
abgelehnt. Die kommunalen
Spitzenverbinde sowie der Ver-
band der Wohnungswirtschaft
plidieren fiir einen hohen Inves-
titionszuschuss zu Beginn der
Baumafinahme, das kénnte ein
guter Kompromiss sein und die
Zuriickhaltung l5sen.

Ich méchte aber auch beto-
nen: Sozialer Mietwohnungsbau
kann nicht nur die Aufgabe der
Stidte sein, sondern muss auch
im Speckgiirtel umgesetzt wer-
den.

Um das zu forcieren, wollte der

Landkreis ja die Kreissiedlungs-
gesellschaft griinden...

Meiner Ansicht nach wird es
dazu nicht kommen, da die Ge-
meinden - auler Adendorf - bis-
her kein wirkliches Interesse si-
gnalisiert haben. Vor der Kom-
munalwahl haben Vigelsen und
Reppenstedt noch gesagt, dass
auch sie bei Neubaugebieten so-
zialen Wohnungsbau umsetzen
wiirden. Inzwischen geht es nur
noch um den Bauvon Einfamili-
enhiusern. Und dann gibt Végel-
sen auch noch eine negative Stel-
lungnahme zum Neubaugebiet
Wienebiitteler Weg ab, wo wir zu
60 Prozent sozialen Wohnungs-
bau planen. Vor diesem Hinter-
grund hoffe ich, dass der Land-
kreis die Wohnungsbaumittel an
Investoren weitergibt, die auf
diesem Sektor in der Hansestadt
aktiv sind.

Wie hoch ist derzeit der pro-
zentuale Anteil des sozialen

Mietbindung rausgefallen. Der

IS am

Stadtentwicklungskonzept

Wohnungsbaubestand der tel 111 sind auf der Zielgeraden.
Stadt? Parallel dazu wollen wir den Be-
Laut der Woh kt-Un- b lan auf den Weg brin-

tersuchung von GEWOS haben
wir zurzeit ungefihr 25000
Mietwohnungen in der Hanse-
stadt, davon um die 1000 gefor-
derte Wohnungen.

Gibt es konkrete Planungen, wo
die geplanten 700 Wohneinhei-
ten entstehen sollen?

Die Verhandlungen mit dem
Bund iiber den Kaufvon Flichen
fiir das Neubaugebiet Hansevier-

wDas Ganze
stolpert
natiirlich,
wenn die
Bebauungspline
nicht beschlossen
werden kinnen,
weil ein Konzept
fiir die
Stadtentwicklung
erst cinmal
Vorfahrt hat®

Ulrich Midge
Oberbiirgermeister

gen, er konnte im Herbst be
schlossen werden. Wir méchten
dort 210 Sozialwohnungen schaf
fen. 120 davon wird die Liinebur-
ger  Wohnungshaugesellschaft
errichten. Ein weiterer Investor
will Bestandsgebaude zu 80 So-
zialwohnungen umbauen. Spa-
testens Anfang 2019 soll der Bau-
start sein. Auf dem ehemaligen
Lucia-Gelinde wird ein privater
Investor 92 Wohnungen bauen,
30 Prozent davon als sozialer
‘Wohnungsbau. Auch der private
Investor, der anstelle des Unige-
biudes am Rotenbleicher Weg
einen Wohnkomplex errichten
will, wird die 30-Prozent-Rege-
lung umsetzen. Noch in diesem
Jahr beschlossen werden soll
auch der Bebauungsplan Am Ra-
derbach. Die Verhandlungen mit
den Figentiimern der Flichen
laufen. Das Neubaugebiet, das an
den Ebensberg anschliefit, sieht
200 Wohneinheiten vor. Auch
hier gilt: 30 Prozent sozialer
‘Wohnungsbau.

Eigentiimer der Fliche, auf
dem das Neubaugebiet Wiene-
biitteler Weg entstehen soll, ist
die Stadt. Nach unserer Vorstel-
lung sollen dort 260 Wohnein-
heiten entstehen, 60 Prozent als
sozialer Wohnungsbau. Geplant
ist, dass der Bebauungsplan noch
in diesem Jahr auf den Weg ge-
bracht wird. Wir setzen nun das
um, was im Wohnungsbaupro-
gramm 2021 fixiert ist. Die Be-
schliisse fiir die Flichen-Verfah-
renwaren ilberwiegend einstim-
mig, der Ratsheschluss fiir das
Férderprogramm im Marz 2016
ebenfalls einstimmig.

Wie viele Projekte sind bereits
vertraglich durch die Liinebur-
ger Wohnungsbau GmbH oder
private Investoren abgesichert?

Vorvertrige fixiert, Was man da-
bei allerdings auch sehen muss:
Von den insgesamt 700 Wohnun-
gen fir kleines und mittleres
Budget baut voraussichtlich 350
allein unsere Liwobau - eine
Riesenherausforderung. Darum
freut sich unsere Stadtbauritin
auch iiber jeden Privaten und je-
den Investor, der hier mitziehen
will. Wir sprechen vom Bauvon
Wohnungen fir Handwerker,
Verkiufer, ganz normale Famili-
en. Frau Gundermann berit gern
ausfiihrlich zu allen Fordermég-
lichkeiten.

Bis 2021 sehen Sie also den Plan
erreicht?
Das Ganze stolpert natiirlich,

brandschutztechnische Vorga-
ben fithren zu hohen Kosten.
Kaum die Voraussetzung fiir
preisgiinstigen Mietraum.

Aber lassen Sie mich auch et-
was Grundsitzliches sagen: Es ist
unlogisch, die Durchlifftung des
Stadtgebietes iiber Wienebiittel
so intensiv zum Thema zu ma-
chen, aber zugleich in der Stadt
nur auf Wohnungsbau durch
Nachverdichtung setzen zuwal-
len, ohne Riicksicht auf geni-
gend Luft und Platz zum Atmen.
Ich appelliere auch an jeden, ehr-
lich zu {iberlegen, ob erin derart
nachverdichtete Gebiete ziehen
will.

Derzeit widchst das Neubauge-

wenn die Beb line nicht
beschlossen werden kénnen,
weil ein Stadtentwicklungskon-
zept erst einmal Vorfahrt hat,
wie zuletzt im Rat gefordert. Das
bindet namlich Personal in der
Bawverwaltung.

Die Griinen setzen auf Nachver-
dichtung, ldsst sich auch da so-

zialer Wohnungsbau sicherstel-

len?

‘Wirsind grundsitzlich fiir Nach-
verdichtung und kiinnen uns ein
Potenzial von 100 Wohneinhei-
ten pro Jahr vorstellen. Auf dem
Lucia-Gelande will der Investor
wie gesagt auch die 30-Prozent-
Regel LA

biet ten. Warum
wurde nicht auch hier der Bau
von bezahlbarem Wohnraum
verankert?

Als der Bebauungsplan beschlos-
sen wurde, gab es noch kein
‘Wohnungsbauférderprogramm
von Bund und Land. Hinzu
kommt, dass die Erschliefungs-
kosten fiir die Sondierung des
Gelindes sehr hoch waren.

Die Zahl der Sozialwohnungen
ist bundesweit in den vergange-
nen Jahren enorm geschrumpft,
weil viele aus der Mietpreisbin-
dung fallen und zu Marktprei-
sen weiter vermittelt werden.

sehe ich das noch nicht. Fiir den

LONEBURG WACHST
Einwohnerzahlen

Wohnraum ist in Liineburg
begehrt, denn die Stadt
wichst seit Jahren. Das zeigt
die Statistik:

2000: 69413 Einwohner
2005: 70667 Eirwohner
2015: 74068 Einwohner
Prognosen zufolge sollen es
im Jahr 2030 rund 81000
Eimwohner sein

Das doch auch, dass
Fordermittel nur auf Zeit etwas
bewirken. Wie wird die Hanse-
stadt das verhindern?

Die Mietpreishindung gilt in der
Regel 20 Jahre. Lauft sie aus,
miisste die Hansestadt die Dif-
ferenz dem Vermieter zahlen.
Das kinnen wir finanziell nicht
leisten, fordern deshalb lieber
den Neubau. In der Scharnhorst-
strafle verlingern wir jetzt aller-
dings die Bindung fiir 108 Woh-
nung um zehn Jahre. Das kostet
uns 220000 Euro und ist nur
méglich, weil wir ein Darlehen
zuriickbekommen.



