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Der Komplex an der Wilhelm-Leuschner-StraBe soll in die Zwangsversteigerung. Die Mieter sind leidgeprift, seit Jahren gibt es immer wieder Probleme.
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Liineburgs grof3tes Sorgenkind

Liineburg. Wer in dem riesigen
Wohnblock an der Wilhelm-Leu-
schner-Strafie in Kaltenmoor zu
Hause ist, lebt seit Jahren in Un-
gewissheit: Der Komplex mit 265
Wohnungen hat mehrere Insol-
venzverfahren hinter sich. Nun
steht ein neuer Besitzerwechsel
an, doch dem will die Stadt nicht
zustimmen. Thr Ziek Wer kauft,
soll die Anlage langfristig erwer-
ben und die Wohnungen auf Vor-
dermann bringen, so dass sie
heutigem Standard entsprechen.

Da Kaltenmoor im Sanie-
rungsgebiet Soziale Stadt liegt,
kann die Stadt bei einem Verkauf
eine Art Veto® einlegen. Das hat
Oberbiirgermeister Ulrich Madge
getan mit der Begriindung, der
Preis sei 2u hoch, eine Renovie-
rung der Wohnungen daher un-
wahrscheinlich.

Komplex steht unter

Insolvenzverwaltung

Der Block ist in den vergangenen
Jahren 2um Spekulationsobjekt
geworden. Eigentiimer haben
kaum investiert, aber Geld her-
ausgezogen. 2013 segelte der An-
leger Capricornus in die Pleite,
seitdem steht die Immobilie un-
ter Insolveraverwaltung. Auch

Fir 265 Wohnungen an der Leuschner-Stra3e
droht die Zwangsversteigerung. Die Stadt
méchte den Block kaufen, kann aber nicht

die Stade hatte (ber ihre Tochter
Litwobau versucht, den Komplex
zu erwerben - vergeblich. Aus
dem Rathaus heilit es, iber die
Jahre und mehrere Verkiufe
habe sich der Preis vervierfache

Mieter beklagen aktuell, dass
die bisher titige Hausverwaltung
Ende vergangenen Monats abge-
last und durch den Insolvenzver-
walter zunichst kein Nachfolger
benannt wurde. Der Mitarbeiter
eines Pllegedienstes, der dort Pa-
tienten betreut, erzihlt von ei-
nem Wasserschaden. Nach eini-
gem Hin und Her habe er die
neue Verwaltung erreicht. Die
habe ihm aber gesagt, sie konne
keinen Klempner schicken, da es
keine Kostenzusagen gebe. Man
wolle aber versuchen, eine Lo-
sung 2u finden. Aus dem Biiro
des Insolvenzverwalters hiefl e,
eine Verwaltung sei eingesetzt
und kimmere sich um das Ob-
jekt

Die Mieter sind leidgepriift:
Die Immobilie hat den Besitzer
mehrmals gewechsele. Vor Jah-

ren wurde der Strom abgestellt,
da die Eigentiimer Rechnungen
nicht beglichen - obwohl die
Mieter gezahlt hatten. Es kamen
newe Besitzer. Viel besser wurde
es nicht. Es gab Klagen Ober mas-
siven Schimmelbefall, kaputte
Fahrstihle, Dreck.

Die Stadt hat jhren Baukon-
trolleur Andreas Eisenack ge-
schicke, Auflagen erlassen. Ex be-
richtet: Allein wegen des Schim-
melbefalls hatten wir 21 Bege-
hungen® In engem Rhythmus
habe es Kontrollen gegeben,
auch in Sachen Brandschutz und
Fluchtwege. Mingel seien weit-
gehend abgestellt worden. Ober-
bargermeister Ulrich Midge er-
ganzt: Die Messlatte, um Woh-
nungen zu versiegeln, liegt sehr
hoch* Es bleibe nur das stindi-
ge Nachfassen.
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i guten Hinden

Die Stadt wiirde gern grund-
satzlich handeln. Sie arbeitet mit
Eigentimern einiger Blocks wie
der Buwog zusammen. Midge
sagt: Die Wilhelm-Leuschner-
Strafle ist die letzte Ecke, die wir
sanieren missen. An anderen
Stellen funktioniert es Stick fiir
Stibek*

Sanlerungskosten betragen
bis zu acht Millionen Euro
Laut Stadt hat der in Potsdam
sitzende Insolvenzverwalter ver-
sucht, den Komplex zu verkau-
fen. Schuldner ist eine Londoner
Bank. Die Liwobau kam nicht
zum Zuge. Ein Vorkaufsrecht der
Stadt gibt &s bei Insolvenz nicht.
JLeider, sage Midge. Wir kin-
nen da keine Kompromisse mehr
eingehen. Jeder Eura, der in den
Kaufpreis fliefit, den kinnen wir
nicht in die Modernisierung in-
vestieren. Wir wollen den Ver-
kaufer dber einen stidtebauli-
chen Vertrag verpllichten, einen
Standard vergleichbar mit dem
der Liwobau einzuhalten, so wie
es derselbe Verkaufer auch in
Winsen getan hat, wo es funkti-
oniert”, sagt Madge. Dann sei die
Stadt auch bereit, zusammen mit
Bund und Land einen siebenstel-

ligen Sanierungszuschuss zu ge-
wihren.

Die Sanierungskosten werden
Laut Liawobau-Geschaftsfihrung
sechs bis acht Millionen Euro be-
tragen, um auf einen normalen
Standard zu kommen, das wire
keine Luxusvariante.

Die Stadt versucht, die Pline
des Insolvenzverwalters auszu-
bremsen: Da ihr Kaufvertrage in
einem Sanierungsgebiet vorge-
legt werden miissen, hat sie die
Zustimmung verweigert. Zu teu-
er. Einen moglichen Kiufer will
sie mit Sanierungsvorgaben be-
legen, im Sinne der Mieter, wie
die Verwaltung betont.

Der Insolvenzverwalter hat
nach LZInformationen die
Zwangsversteigerung beantragt.
Davon sollen auch 67 Eigentums-
wohnungen betroffen sein, die
ebenfalls in dem Komplex liegen.
Im Amtsgericht am Ochsen-
markt hat die zustindige Abtei-
lung ein Gutachten zum Wert in
Auftrag gegeben. Dem Verneh-
men nach soll es zum Ende des
Jahres vorliegen.

Das Vorgehen soll rechtliche
Griinde haben: So kann die Stadt
2umindest vorliufig nicht ein-
greifen. Im Biiro des Insolvenz-
verwalters gibt man sich zuge-
knopft. Zu Einzelheiten wolle
man nichts sagen, teilt eine Spre-
cherin mit.



