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Neubaugebiet in der Warteschleife

Die Stadt erldautert
den Stand fir das
Areal am Ebensberg.
Die Investoren sollen
ihre Planungen
Uberarbeiten

VON ANTJE SCHAFER

Liineburg. Zwei Jahre ist es her,
dass der Bauausschuss fiir den
Aufstellungsbeschluss des ge-
planten Baugebietes Am Rader-
bach votiert hatte. Hochste Zeit,
die nachsten Schritte auf den
Weg zu bringen, hatte Niels We-
bersinn, CDU-Fraktionschef und
Vorsitzender des Bauausschus-
ses, mit Blick auf das Wohnungs-
bauprogramm der Stadt Ende
November im Verwaltungsaus-
schuss gefordert. Die Verwaltung
trug nun im Bauausschuss zum
Stand vor. Fazit: Es sind noch ei-
nige Hiirden zu nehmen.

Areal ist schon seit 20 Jahren
fiir Wohnbebauung im Blick
Stadtbaurdtin Heike Gunder-
mann erinnerte daran, dass es
bereits vor mehr als 20 Jahren
einen Aufstellungsbeschluss fiir
das Areal angrenzend an den
Ebensberg gegeben hatte. Doch
damals hatte es Probleme gege-
ben mit der Verfiigbarkeit von
Grundstiicken und der Bahnque-
rung. Die Bauplane ruhten. Vor
zwei Jahren der erneute Auf-
schlag. Die Stadt stellte einen
groben Entwurf vor, nach dem
dort 250 bis 300 Wohneinheiten
in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern sowie Geschoss-
bauten entstehen kiénnten. Im
vorderen Bereich hin zur Erbs-
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Ebensbergs Ortsvorsteher Heiko Dérbaum zeigt, wo das neue Baugebiet an die bestehende Bebauung

angrenzen soll.

torfer Landstraf3e solle es keine
Bebauung geben, weil dort ehe-
dem eine Miilldeponie war, hief3
es. Der Eigentiimer wolle dawei-
ter Ackerbau betreiben.

Die Stadt habe das zirka 14
Hektar grofie Areal hinter der
Bahnstrecke in Richtung Elbe-
Seitenkanal in zwei Bauflichen
aufgeteilt, die drei Eigentiimern
gehoren, verdeutlichte Gunder-
mann. Eine Investorengruppe
habe mit zweien davon Einigkeit
iiber den Kauf erzielt. Mit dem
Eigentiimer der Fliche hin zur
Erbstorfer Landstrafie gestalten
sich die Verhandlungen laut
Stadtbauratin schwierig. Hinzu
komme: .Die Investoren haben
eine Planung vorgelegt, die sich
nicht mit unseren Vorstellungen
deckt.” Bauverwaltung und der

Gutachter, der ein Gesamtklima-
gutachten fiir die Stadt erstellt,
héatten den Investoren signali-
siert, dass ,der stadtebauliche
Entwurf zu iiberarbeiten sei*.

ENGER BAUEN NUN MOGLICH
Liicken schlieBen

Mehrheitlich sprach sich der
Bauausschuss fiir die Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.
2 ,Am Ebensberg® aus. Dieser
ermdglicht eine Nachverdich-
tung der bestehenden Wohn-
bebauung im Gebiet dstlich der
Breslauer StraBe bis westlich
der Gumbinner StraBe. Um den
Ortsbildcharakter beizubehal
ten, sind dort nur Einfamilien-
und Doppelhduser zugelassen
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Derweil hat sich die Stadt be-
reits Gedanken iiber die Erschlie-
flung gemacht. Uta Hesebeck,
Fachbereichsleiterin ~ Straf3en-
und Ingenieurbau, stellte fiinf

mit maximal zwei Vollgeschos-
sen. Die Traufhéhe wird auf
maximal 5 Meter begrenzt, die
Firsthdhe auf maximal zehn
Meter. Es werden maximal zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus
und maximal eine Wohneinheit
je Doppelhaushalfte festge-
setzt. Ausgeschlossen werden
in dem Gebiet Ferienwohnun-
gen und Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes.

Varianten vor. Bei den ersten bei-
den wiirde die Erschliefung tiber
die Erbstorfer Landstrafle von
einem Kreisel aus ins Baugebiet
fihren. Dabei missten neue
Bahniibergénge entstehen und
der Bahniibergang Am Ebens-
berg ertiichtigt werden. Daswiir-
de teuer. Bei den anderen drei
Varianten wirde die Erschlie-
ung tiber die Griinberger Stra-
e erfolgen. Auch hier ist an
Kreisel gedacht, was kraftig zu
Buche schlagt. Die kostengiins-
tigste und fiir den Verkehr bes-
te Variante wire jene, bei der
eine Spur von der Erbstorfer
Landstraf3e abgeht in die Griin-
berger Straf3e, {iber die dann das
Areal erschlossenwird. Diese Va-
riante wird in das weitere Ver-
fahren einfliefien.

Schutz fiir Sportverein und
Waldgebiet erforderlich

Heiko Dérbaum, Ortsvorsteher
vom Ebensberg und ehemaliger
Bauausschussvorsitzender,
machte deutlich: Die Bauverwal-
tung schiebe hier nichts auf die
lange Bank, sondern es sei inzwi-
schen intensiv gearbeitet wor-
den. Wesentlich ist aus seiner
Sicht, dass im Rahmen der Pla-
nungen der Raderbach geschiitzt
bleibt, der TuS Erbstorf mit sei-
nem Geldnde Bestand hat und
das Waldgebiet um die ehemali-
ge Ziegelei geschiitzt wird. Vom
Gesamtklimagutachten erwarte
er auch Aussagen dariiber, wie
sich die Bebauung auf die klima-
tischen Bedingungen auswirke.
Harald Kuttig von Geo-Net, der
auch zum Baugebiet Am Wiene-
biitteler Weg vorgetragen hatte,
erklarte: Eine direkte Beeinflus-
sung der Innenstadt, was die
Kaltluftzufuhr angeht, wiirde ich
nicht sehen.”



