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bezahlbares Wohnen in der City

Hauke Stark,
Vorsitzender von
Haus & Grund
Lineburg, warnt vor
einer Aushebelung
des Marktes

VON JOACHIM ZIESSLER

Herr Stark, Sie vertreten mit
dem Verband Haus & Grund die
Immobilieneigentiimer Line-
burgs. Wem gehort nun Liine-

burg?
Hauke Stark: Streng juristisch
gehort Lineburg denjenigen, die
im Grundbuch als Immobilienei-
gentumer eingetragen sind. Das
konnen natarliche wie juristi-
sche Personen sein, aber auch die
offentliche Hand. Zur Struktur
der Eigentumsverhiltnisse ver-
fage ich nicht dber belastbare
statistische Daten. Mein subjek
tiver Eimdruck ist, dass sich in
Nordostniedersachsen die weit-

Heuschrecken™ tituliert werden,
etwa in Kaltenmoor oder am
Weitlen Turm. In Winsen kann-
te ich mir schon aufgrund der
groferen Nihezu Hambarg vor-
stellen, dass dies auch fur groBe
Wohnungshaugesellschaften at-
traktiv ist. Je lindlicher gepragt
aber die Landkreise sind, desto
weniger durften die grofen Play-
er hier Interessen entwickein.
Hier durfte die Struktur vorwie-
gend privater Vermicter weitest-
gehend erhalten bleiben.

Im Speckgirtel Hamburgs ken-
nen die Preise nur die Richtung
nach oben. Wann haben wir
Hamburger Verhiltnisse?
Vermutlich nie. Das Hamburger
Niveau wird hier nicht erreicht
werden, weil der Druck auf den
Wohnungsmarks im Umland bei
Weitem nicht so grof} ist wie in
der Stadt selhst.

Zudem erwarte ich, dass sich
die Lage in funf bis zehn Jahren
durchaus wieder entspannen
kann. Der Wohnungsmarkt ist
Zyklen unterworfen. Ende der
90er-Jahre etwa hatten wir einen

aus meisten Woh inden M kt, weil die die Mieten
Handen privater Eigentiimerbe-  ziemlich niedrig lagen. Die dama-
finden. lige Phase war fiir die Vermieter
Nach einer Statistik unseres  alles andere als positiv.
Zentralverbandes sind bundes Erste Arzeichen fur eine der-

weit B0L6 Prozent der Wohinun-
gen im Eigentum von Privatpes-
sonen. 60 Prazent der Mietwoh-
nungen bundesweit werden von
Privatpersonen zur Verfiigung
gestellt. Das darfte einen Finger-
zeig auch fur unsere Region lie
fern.

In Laneburg haben wir die Pro-
blematik mit Geselischaften
auch, die hiufig kritisch als

artige Trendwende sind bereits
2u erkennen. Im April 2019 gab

ZUR PERSON
Wohnexperte

Hauke Stark (55) ist seit 2007
Vorsitzender des Haus &
Grund Liineburg eV* Der Ver-
ein hat 145 Mitglieder, denen
rund 5000 Wohnungen geho-
ren. Bersits seit 1996 war Stark
als angesteliter urist in dem
Verein titig. Seit 2000 ist er
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das Mietverhiltnis tragen wiis-
de.

mietern und Mietern, was unbe-
dingt arzustreben ist.

Diese Vermieter erthoben nus, Natiiclich gibt es auch unter
wenn sie neu i Und den Vermi Scha-
dies nach den Zahlen des Statis-  fe, aber sie sind eben genau das:
tischen Bund, indeutlich A h
kleinerem Mafstab als die gro-

Ben Wohnungsgesellschaften. Welche Mainahmen wiren ef

Nicht seiten sind die groien  fektiver, um die Stadt fir alle

I auch Akt 1

zu halten?

schaften, die ihren A;egem
Rendite erwirtschaften miissen.

Kénnte cin Mictenstopp aus-
schlieBlich fiir die Wohnungs-

Es miisste moglichst viel gebaut
werden. Hier sollte die Politik
Anreize bieten - und das ge
schieht, gerade in Lineburg
durchaus. Der saziale Wob-
nungsbau muss gefordert wes-
den, nachdem er in den Jahren
2000 bis 2015 etwas aus der
Mode geraten war. Das Lunebus-
ger Modell ist dabei durchaus
beispicthaft: 1/3  geforderter

vanAngebot und Nachfrage ein-
geschrankt - so ist eine Woh-
nung in der Londoner Gty far
fast jeden unerschwinglich.
Natirlich soliten die Men-
schen so wohnen konnen, dass
sie ihre Arbeitsstelle erreichen
koanen. Das Umland ist schon
aus Klimaschutzgrunden keine
Losung, wenn von dort neue
Pendlerstrome mit Plov starten.

Etats zu entlasten, ist eine der
Ursachen FRir die derzeitigen
Spannungen. Zumindest in den
Metropolen wurden grofSe Feh-
ler gemacht. VeriuBert man
Wohnraum in groflem Stil darf
man sich nicht wundern, wenn
auch seltsame Player am Markt
zagreifen. Solche, die ihire Ver-
mieterpllichten nicht emst neb-
men und die Wohnungen ver-
kommen lassen.

Kriegen die privaten Immobili-

enbesitzer auch die Schlige da- kst die Grundsteuerreform ge-
fir ab, dass der Staat sichbeim  lungen?

Wohnungsbau lange verweiger  Wir hitten ieber ein Flachenmo-
te? dell, das die Stevern ausschlief-
Ja eindeutiz. Wir werden far lich an die Wohn- und Nutzfia-
Versiumnisse anderer, auch in  che knipfi. DerZwang denWert
der Politik, lich ge- wvon Grundstack itteln zu

macht. Die privaten Wohnungs

miissen, fahrt zu enormen Kos-
ten- und Verwaltungsaufwand.
Bei den doch sehr Hquiden Im-

bili isen musste auch re-

Weh 1/3frei ter chalten sich nach
und 1/3 Ein- bis Zwei-Familien- dem Prinzip von Angebot und
hauser. Nachfrage, was zunachst nichts
Dort, wo Stadten poterzzielle  Verwerdliches ist. Den Mietpreis

bi hen -wie etwa  einzufi weil derzeit die

in Luneburg - sollite man in die  Lage angespannt ist, halte ich fur
den K aus  ab Wir haben bervits

weichen, um die Landflucht cin-  jetzt ein stark reguliertes Miet-

lativ engmaschig immer wieder
neu bewertet werden. Offen ist
noch, wie sich die Offnungsidau-
sel far die Lander und deren Mit-
spracherecht am Ende auswirkt.



