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Zwei Jahre langer bis zum Ziel

Liineburg wird das
selbstgesteckte Ziel
beim Wohnungsbau

erst spater erreichen.
Der Oberbiirgermeister
nennt die Griinde

VON ANTJE sCHAFER

Liineburg. Die Nachfrage nach
Wohnraum in der Stadt Liine-
burg ist nach wie vor grof}. Vier
Jahre ist es her, dass der Start-
schuss fir das Wohnungsbau-
programm 2021 fiel. Danach sol-
len bis zum kommenden Jahr
2100 neue Wohnungen im Stadt-
gebiet entstehen, ein Drittel da-
von im bezahlbaren Segment.
Zum aktuellen Stand sprach die
LZ mit Oberbiirgermeister Ulrich
Midge.

Herr Midge, ist das Ziel im
kommenden Jahr erreicht?
Ulrich Midge: 2100 Wohnungen
werden wir schaffen - allerdings
mit Verzogerung von circa zwei
Jahren. Griinde sind unter ande-
rem: Die Verhandlungen mit der
Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben (ber die Flichen fiir
das Neubaugebiet Hanseviertel-
Ost haben zwei Jahre linger ge-
dauert. AuBerdem gab es dort
und anderswo politische Blocka-
den und die Forderrichtlinie des
Landes wurden spiter als ge-
plant verabschiedet.

Dennoch konnte seit dem
Startschuss fur das Wohnungs-
bauprogramm viel umgesetzt
werden. Insgesamt wurden fast
1000 Wohneinheiten geschaffen,
Rechnet man die Baugebiete
Hanseviertel T und 11 sowie 1l-
menaugarten dazu, kommt man
auf fast 2000 Wohneinheiten,
(Letztere gehorten nicht zum
Wohnungsbauprogramm;  An-
merkung der Redaktion)

Laut stidtischem Programm
sollte bis 2021 ein Drittel frei fi-
nanzierter Wohnraum, ein Drit-
tel Einfamilien- und Reihenhiu-
ser sowie ein Drittel geftrderter
Mietwohnungsbau geschaffen
werden - also jeweils 700
Wohneinheiten. Was ist reali-
siert worden?
Im freifinanzierten Bereich sind
rund 395 Wohnungen entstan-
den. Bis 2023 sind weitere 970
geplant.

Bei den Einfamilien- und Rei-

Im Hanseviertel Ost wird gebaut, doch es geht nicht so schnell voran, wie sich das die Stadtverwaltung gewiinscht hatte.

henhiiusern hingt es noch. Bis
heute wurden 180 gebaut, bis
Ende 2023 sollen noch 200 da-
zukommen. Diese ko in

Litwobau und stadtische Stiftun-
gen 60 Prozent der Wohnungen
in diesem Segment. In dem Zu-
8 hang mochte ich noch

den Baugebieten Am Wienebti
teler Weg, Digital-Campus und
im Hanseviertel-Ost entstehen.
Der Grund dafiir, dass wir hier
nicht vorankommen, ist die zu-
nehmende Flichenverknappung,
Deshalb verlagert sich der Woh-
nungsbau in der Hansestadt
auch verstirkt in den Geschoss-
bau.

einmal b , dass os wichtig
ist, dass die Gesellschaft in kom-
munaler Hand bleibt und nicht
verkauft wird.

Auch die Wohnungsbaugenos-
senschaft Liineburg wird gefor-
derten Wohnraum schaffen...
Ja, aber bis dato hat der Mitbe-
werber Liwobau das tragen
Ich erwarte, dass der

Richtig gut vorange} n
sind wir im Bereich des bezahl-
baren Wohnraums. Seit 2016
sind gut 350 Wohnungen ent-
standen. Bis Ende 2022 sind wei-
tere 500 konkret geplant. Einen
ausfiithrlichen Bericht und einen
Ausblick werden wir in einer der
nichsten Ratssitzungen geben.

Wer realisiert den geforderten

Wohnungsbau?

Uberwiegend wird er durch die
Liineburger
GmbH umgesetzt. Insgesamt
entstehen durch die Lawobau
von 2016 bis 2023 rund 440 be-
zahlbare Wohnungen. Dazu
kommen Wohnungen im gef6r-
derten Bereich, die von stidti-
schen Stiftungen gebaut wurden
und werden. Das sind insgesamt
72. Unterm Strich bauen damit
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Geschiftsfuhrer der Wohnungs-
baugenossenschaft das Ganze
nun vorantreibt und mit dem
Bau der angekiindigten 64 Woh-
nungen noch in diesem Jahr be-
gonnen wird.

Welchen Anteil haben private

[ bei der Schaffung
von bezahibarem Wohnraum?
Uber das Landesprogramm und
das kommunale Foérderpro-
gramm haben auch einige
Private gebaut - aber die
Zahlen sind niedrig: Beim
stidtischen  Programm
sind es funf private In-
vestoren. Das ist sehr
bedauerlich. Fiir priva-
te Investoren ist es
trotz  Fordermog-
lichkeiten einfach

lukrativer, im héherpreisigen
Segment zu bauen und zu ver-
mieten. Gleichwohl milssen auch
sie zunehmend ihren Beitrag
leisten, weil wir in Bebauungs-
plinen fiber stidtebauliche Ver-
trige eine 30-Prozent-Quote fiir
bezahlbaren Wohnraum fest-
schreiben. Bei Projekten, tiber
die jiingst berichtet wurde, wie
zum Beispiel den Wohnungsbau-
projekten im Roten Feld oder an
der Ecke Barckh alle/
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Im Topf des kommunalen Woh-
nungsbauforderprogramms lie-
gen 500000 Euro pro Jahr. Ein
Anreiz fiir private Investoren,
glnstigen Mietraum zu schaf-
fen?

Wir haben jetzt ein neues, sehr
attraktives  Landesprogramm.
Daher miissen wir bei vielen
Bauvorhaben nicht mehr zusiitz-
lich mit kommunaler Férderung
Anreize schaffen. Das stadtische
Forderp wird deshalb

Erwerb teilweise hinziehen. Die
dauern zum Beispiel derzeit auch
bei dem geplanten Baugebiet Ra-
derbach am Ebensberg mit ei-
nem Eigentiimer an. Weitere
Griinde sind die Vertagung von
Aufstellungsbeschliissen wie bei
dem geplanten Baugebiet Am
Wienebiitteler Weg oder beim
Satzungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan Hanseviertel-Ost
durch Teile des Rates, Auflerdem
erfordern Bebauungspline mehr
Zeit, weil Einwinde von Bilrgern
abgewogen und gegebenenfalls
eingearbeitet werden miissen,
Aber auch die grofle Nachfrage
im Baugewerbe fithrt dazu, dass
manches einfach Zeit braucht.

Allen voran haben die Griinen
ihre Zustimmung zu Neubauge-
bieten von einem Gesamt-Kli-
magutachten wie auch Stadt-
entwicklungskonzept abhidngig
gemacht. Beides scheint Zeit zu
brauchen. Sitzen Wohnung
chende nun womdglich auf der
StraBe, weil ein gutes Stadtkli-
ma Vorfahrt hat?
Bei jedem Bauvorhaben und je-
dem einzelnen Bebauungsplan
geht es darum, Klima und Oko-
logie in die Betrachtung mitein-
beziehen und Kompromisse zu
finden. Nachhaltig zu bauen, be-
deutet Okonomie, Okologie und
Soziales miteinander zu verein-
baren. Nachhaltige Stadtent-
wicklung heif3t schon lange fiir
uns in der Hansestadt, dass wir
alle Faktoren und Interessen be-
trachten, abwiigen und entschei-
den. Grundlagen eines Bebau-
ungsplanes sind deshalb ver-

sC Fachgutachten und

Lindenstraffe, kommt das zum
Tragen,

derzeit tiberarbeitet und opti-
miert. Neben privaten Investo-
ren sollen auch gemeinschaftli-
che Wohnformen mit stadti-
schen Mitteln gefordert werden.
Auflerdem wollen wir mit dem
Ankauf von Belegrechten be-
zahlbaren Wohnraum sichern.

Was waren und sind aus lhrer
Sicht die Bremskldtze dafiir,
dass das Programm nicht bis
2021 umgesetzt werden
konnte?

Grundsitzlich  muss
man sagen: Es mangelt
an potenziellen Fli-

chen und die Entwick-
lung verzogert sich,
weil sich die Ver-
handlungen tiber den

Ulrich Midge.
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selbstverstindlich ein Umwelt-
bericht - auf Basis dessen entwi-
ckeln wir. Ich sage Ja zum Stadt-
entwicklungskonzept, aber par-
allel dazu gilt es zu handeln und
auf Basis von Fachgutachten
Baugebiete zu entwickeln. Denn
‘Wohnen ist ein Menschenrecht,

Gehen Sie davon aus, dass es in
diesem Jahr Startschiisse fiir
Neubaugebiete gibt?
Voraussichtlich im  Sommer
kénnte es vom Rat den Beschluss
fiir den Bebauungsplan Am Wie-
nebiitteler Weg geben. Wir ha-
ben dazu einen umfangreichen
Umweltbericht in Auftrag gege-
ben, den wir im Frihjahr im
Fachausschuss vorstellen wer-
den. Gibt der Rat griines Licht
fiir den Bebauungsplan, kénnen
die ErschlieBungsarbeiten mog-
lichst noch im Herbst beginnen.



