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Baumeister fiirs Soziale

Die Liwobau
schafft bezahlbaren
Wohnraum und
weist erneut einen
erheblichen
Jahrestiberschuss aus

VON ANTJE SCHAFER

Liineburg. Durch den Lockdown
und die Notwendigkeit, Homeof-
fice zu nutzen, hat das Zuhause
und Wohnen eine neue Bedeu-
tung bekommen. Woran es aber
vielerorts und auch in Liineburg
fehlt, ist bezahlbarer Wohnraum.
Den zu schaffen, hat fiir Politik
und Verwaltung hochste Priori-
tat.

Umgesetzt wird der geforder-
te Wohnungsbau in der Stadt da-
bei immer noch iiberwiegend
von der Liineburger Wohnungs-
baugesellschaft (Liiwobau), an
der die Hansestadt 92 Prozent
Anteile halt. Sie bewirtschaftet
und modernisiert auch seit Jahr-
zehnten giinstige Mietwohnun-
gen erfolgreich. Und das alljahr-
lich mit steigendem Plus. Rund
drei Millionen Uberschuss waren
es 2019. Der Jahresabschluss ist
Thema im Wirtschaftsausschuss,
der am Mittwoch, 19. August, von
16 Uhr an im Gesellschaftshaus
der Psychiatrischen Klinik tagt.

Ab 6,10 Euro
pro Quadratmeter
2019 hat die Liiwobau 2283 Woh-
nungen, 31 gewerbliche Raum-
lichkeiten sowie Garagen und
Stellplitze im Bestand. Die
durchschnittliche Nettogrund-
miete fiir Wohnungen belief sich
auf 7,20 Euro pro Quadratmeter
(2018: 6,91 Euro). 95 Prozent der
Wohnungen sind fiir Hartz-Be-
zieher bezahlbar. Die giinstigen
Mietpreise sind ein Grund, war-
um sich der Leerstand zum Ende
des Geschiftsjahres gerade mal
auf acht Wohnungen belief. Ein
anderer, dass die Gesellschaft re-
gelmafig in Instandhaltung und
Modernisierung investiert. Rund
3,3 Millionen Euro waren es 2019
(Vorjahr 3,17 Millionen Euro).
Seitdem 2016 der Startschuss

fiir das Wohnungsbauprogramm
2021 der Stadt fiel, ist die Gesell-
schaft ein Garant dafiir, dass be-
zahlbare Wohnungen entstehen.
Ein Drittel der im Programm ver-
ankerten 2100 Wohneinheiten
sind fiir Menschen mit mittlerem
und kleinem Einkommen ge-
dacht. 440 von den 700 wird die
Liiwobau wohl bis 2023 errich-
ten, hatte Oberbiirgermeister Ul-
rich Middge im Interview mit der
LZ Anfang des Jahres erklrt.
Dazu gehort der Neubau von
108 Wohnungen an der Carl-
Gottlieb-Scharff-Strafie im Han-
seviertel-Ost. In drei Bauab-
schnitten entstehen drei Gebau-
de mit jeweils 36 Wohnungen,

Die Arbeiten fiir den Neubau an der Carl-Gottlieb-Scharff-StraBe im Hanseviertel-Ost
groBtenteils nur an Biirger mit Wohnberechtigungsschein vermietet.

wobei 90 der Wohnungen nur an
Biirger mit Wohnberechtigungs-
schein vermietet werden. Der
Spatenstich fiir den ersten Bau-
abschnitt erfolgte im Oktober
2019, die Fertigstellung ist fiir
Ende 2020 geplant. Die Kosten
fiir den ersten Bauabschnitt be-
laufen sich auf rund 6,8 Millio-
nen Euro brutto. Laut Liiwobau-
Geschaftsfithrerin ~ Heiderose
Schafke werden ,im ersten und
dritten Bauabschnitt Wohnun-
gen mit Wohnberechtigungs-
schein fiir geringe Einkommen
fiir 6,10 Euro pro Quadratmeter
monatliche Kaltmiete und im
zweiten Bauabschnitt fir 7,50
Euro monatlich fiir mittlere Ein-
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Aromatische Mischung von Wildkrau-
tern und Wildblaten in wechselnden
Anteilen. Ideal fur eine aromatisch
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kommen angeboten®. Erstmals
auch iiber die Liineburger Stadt-
grenze hinaus realisiert die Ge-
sellschaft einen Neubau. In Rep-
penstedt an der Liineburger
Landstraf3e entsteht ein Mehr-
familienhaus mit 18 geforderten
Wohneinheiten, der Spatenstich
erfolgte im September des ver-
gangenen Jahres (LZ berichtete).
»Vergeben werden die zwei- und
Dreizimmerwohnungen  aus-
schlieflich an Menschen mittle-
ren Einkommens und Wohnbe-
rechtigungsschein. Mietbeginn
ist der 1. Oktober 2020. Eine
Wohnung fiir Rollstuhlfahrer ist
noch frei

Weitere Neubauten im soge-
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nannten bezahlbaren Segment
mochte die Liiwobau etwa im ge-
planten Neubaugebiet Am Wie-
nebiitteler Weg erstellen, wo
ebenfalls die 30-Prozent-Regel
gilt. Wann dort der Bebauungs-
plan beschlossen wird, ist noch
offen. Heiderose Schifke ver-
weist darauf, dass der Mangel an
Flichen ein Hemmnis fiir den
Wohnungsneubau ist. Aber auch
Aufstellungs- und Satzungsbe-
schliisse fiir Bebauungspline
kosteten Zeit. Unter diesen Vor-
zeichen und dem weiter wach-
senden Bedarf bleibe die Schaf-
fung von bezahlbarem Wohn-
raum weiter eine grofie Heraus-
forderung, sagt Schifke.

Dividende an die Anteilseigner

Weitere Gesellschafter der
Liiwobau neben der Stadt (92
Prozent Anteile) sind die Spar-
kasse Liineburg und die Ava-
con AG. Aufgrund des Jahres-
iiberschusses wird es 2020
eine Dividenden-Ausschiittung
in Hohe von 400000 Euro ge-
ben, der Rest soll in die Bauer-
neuerungsriicklagen gehen.
»Die Gesellschafter verzichten
bei der Ausschiittung auf

500000 Euro zur Starkung des
Eigenkapitals, welches fiir die
Neubauten dringend bendtigt
wird", erldutert Geschaftsfiih-
rerin Heiderose Schifke, die
auch darauf hinweist: ,Der Jah-
resiiberschuss war eigentlich
niedriger geplant. Wir konnten
jedoch 400000 Euro nicht in
Instandhaltung mangels Ange-
botslage im Handwerk inves-
tieren.*




