Die Vermarktung
von Flachen fir
den Wohnungsbau
und Gewerbe im
Hanseviertel Ost
lauft auf Hochtouren

VON ANTJE SCHAFER

Liineburg. Mehr als zwei Jahre ist
es her, dass die Teilbebauungs-
plane fiir das Hanseviertel Ost
vom Rat abgesegnet wurden. Da-
nach gab die Politik griines Licht
fiir einen stidtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt und dem
Erschlieffungstrager, der Spar-
kassen Hanse Immobilien GmbH
(SHI). Darin ist auch geregelt,
dass Stadt und SHI eine Verga-
begruppe fiir die zu verkaufen-
den Grundstiicke bilden. Inzwi-
schen lduft die Vermarktung der
Flichen und Bestandsgebaude
fiir Wohnungsbau sowie die der
Gewerbefliche auf Hochtouren,
Investoren aus der Region sollen
dabei Vorfahrt haben.

Die Entwicklung des Hanse-
viertels Ost gehért zum Woh-
nungsbauprogramm 2021, mit
dem die Stadt eigentlich bis Ende
des kommenden Jahres insge-
samt 2100 neue Wohnungen
schaffen wollte - ein Drittel da-
von im geforderten Wohnungs-
bau. Auch fiirs Hanseviertel Ost
hatte Oberbiirgermeister Ulrich
Maidge erklart, dass voraussicht-
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lich bis Ende 2021 ein Grofiteil
der Gebdude stehen wiirden. An-
fang dieses Jahres machte er je-
doch im Interview mit der LZ-
deutlich, dass sich das Ganze um
gut zwei Jahre verzogern wiirde.
Die Griinde: Die Verhandlungen
mit der Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben iiber die Flichen
hatten sich verzogert, und es hat-
te politische Blockaden gegeben.

Nachdem ein Teil der ehema-
ligen Kasernengebidude abgebro-
chen worden ist, sieht das Areal
zwischen Liibecker Straf3e, Ble-
ckeder Landstrafle und Ostum-
gehung noch wie eine hiigelige
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P~

. % L

Sandlandschaft aus, durch die
Bagger und Lkw kurven. Doch es
geht voran, wie Hermann Struck,
Geschiftsfithrer der SHI, und
Madge erlautern.

Neue Wohnungen fiir den
schmalen Geldbeutel

Auf dem zirka 50 Hektar grofien
Gelande zwischen Liibecker und
Wismarer Strafe baut die Liine-
burger Wohnungsbau GmbH be-
reits drei Gebdude. 90 Wohnein-
heiten im geférderten Woh-
nungsbau sollen entstehen. Sol-
che will auch die Liineburger
Wohnungsgenossenschaft  er-
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Ein Blick von oben auf das Hanseviertel Ost: In den Bestandsgebauden im Vordergrund sollen Wohnungen mit Mietpreisbindung ent-
stehen, weiter hinten erstellen Liiwobau und die Wohnungsgenossenschaft geférderten Wohnungsbau.

stellen: zwei Gebaude mit 40
Wohneinheiten, die Hilfte da-
von im geférderten Segment, be-
richtet Struck.

Dazu gehéren auch Wohnun-
gen mit Mietpreisbindung, die in
den Bestandsgebduden hin zur
Gewerbeflache entstehen sollen.
Zwei dieser Gebaude sind bereits
an zwei Liineburger Investoren
verkauft. Ein weiteres Bestands-
gebdude an der Bleckeder Land-
strafle ist ebenfalls fiir Wohnun-
gen mit Mietpreisbindung vor-
gesehen. Unterm Strich sollen es
insgesamt 80 Wohneinheiten
werden.
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Im stadtebaulichen Vertrag
festgeschrieben sind auch sechs
Grundstiicke fiir Baugruppen.
Fiir vier sollen die Kaufvertrage
noch in diesem Jahr notariell be-
glaubigt werden. ,Danach miis-
sen die Baugruppen die Bauan-
trage stellen. Ein Baubeginn ist
voraussichtlich im Herbst 2021
moglich®, sagt Madge.

Im September erfolgte der
Startschuss fiir die Vermarktung
weiterer Wohnbautlachen. Laut
Bebauungsplan sollen dreige-
schossige Mehrparteienhduser
mit Staffelgeschoss sowie zwei-
geschossige Reihenhduser mit

Staffelgeschoss entstehen.
Struck sagt, fiir die Vergabe habe
man Kriterien entwickelt. Diese
betreffen die architektonische
und konzeptionelle Gestaltung.
Wert gelegt wird aber auch dar-
auf, dass Investoren méglichst
aus der Region kommen, die die
Gebaude langfristig im Bestand
halten und nicht schnell mit Auf-
schldgen weiterverkaufen, macht
Maidge deutlich. Er raumt auch
mit Geriichten auf, dass nur an
einen Grof3investor verkauft
werden soll.

Rund 50 Hektar stehen fiir
die Wirtschaft zur Verfiigung

50 Hektar Bauland fiir Gewerbe-
ansiedlung entlang der Ostum-
gehung sind im Angebot. Durch
die Corona-Pandemie sei die Ver-
marktung hier etwas ins Stocken
geraten, berichtet Struck. Denn
manche Unternehmen wiirden
jetzt erst einmal bei der Konzep-
tion von Gebduden abwarten,
von Grofiraumbiiros nimmt in-
zwischen manche Firma Ab-
stand. Ein Viertel der gesamten
Flache allein hat aber schon das
Liineburger Unternehmen We-
rum Solution erworben (LZ be-
richtete). Weitere mittelstindi-
sche Unternehmen aus der Regi-
on haben bereits gekauft oder re-
serviert. Struck geht allerdings
davon aus, dass die Gewerbefli-
chen nicht so schnell wie die
Wohngebietflichen entwickelt
werden, da Unternehmen zum
Teil an noch laufende Mietver-
trage gebunden seien.



