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sTodesstof3* fiir sozialen Wohnungsbau?

Der Chef einer
Lineburger
Genossenschaft
spricht im Interview
mit der LZ tber
die Folgen des
KfW-Forderstopps

VON DENNIS THOMAS

Liineburg. UIf Reinhardt schlagt

Alarm und spricht von einer Ka-

tastrophe fiir den sozialen Woh-

gsbau: Der Vorstandsvorsit-

zende der unabhingigen Woh-
£ b

haft Li

sieht in dem plétzlichen Stopp
der KfW-Forderung fiir energie-
effizientes Bauen einen ,Todes-
stof3* fiir die Schaffung preis-
giinstigen Wohnraums. Auch auf
kommunaler Ebene seien die
Rahmenbedingungen in der
Stadt Liineburg derzeit so ge-
setzt, dass sich nur noch Wohl-
habende und Bautrager Woh-
nungsbau leisten kénnten.

Wie nehmen Sie den aktuellen
Stopp der KfW-Forderung fiir
den sozialen Wohnungsbau
wahr?

Ulf Reinhardt: Das ist ein Ver-
trauensbruch. Fir sozial orien-
tierte Wohnungsbauunterneh-
men wie uns ist die unangekiin-
digte Vollbremsung bei der KfW-
Forderung ein Schlag ins Gesicht.
Nur aufgrund der KfW-Forde-
rungen war es schon in den ver-
gangenen Jahren iberhaupt
noch méglich, trotz der perma-
nent steigenden energetischen
Anforderungen und Baukosten,
bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Dabei hatte sich schon
im vergangenen Jahr mit einer
Steigerung der Baukosten um
fast 20 Prozent und Zinserho-
hungen das Ende der Méglich-
keiten zur Schaffung bezahlba-
ren Wohnraumes abgezeichnet.
Mit dem Stopp der KfW-Férde-
rungen hat die Bundesregierung
dem Wohnungsbau jetzt einen
Todesstof3 versetzt.

Was bedeutet das konkret fiir
Ihre Wohnungsgenossenschaft?
Fiir die Jahre 2022 bis 2024 pla-
nen wir fiir die Errichtung von
knapp 100 Wohneinheiten sowie
eines Arztehauses ein Investiti-
ol 1 von insg 37
Millionen Euro. Simtliche Pro-
jekte sind weit fortgeschritten.
Da die KfW-Antrage jedoch erst
bei fortgeschrittenem Planungs-
stand eingereicht werden kon-
nen, wurden samtliche Antrage
erst in den letzten Wochen ge-
stellt und noch nicht bewilligt.
Nach dem Forderstopp miissen
wir somit mit einem Ausfall von
3,5 Millionen Euro eingeplanter
Fordermittel rechnen. Wenn ich
die Entwicklung allein mit Blick
auf das geplante Arztehaus
schon vor drei Monaten gewusst
hatte, wire das Projekt tot gewe-
sen. Doch jetzt haben wir schon
Planungsleistungen fiir 2,8 Mil-
lionen Euro vergeben und kén-
nen nicht mehr ohne grofe Ver-
luste zuriick. Die wegfallenden
Fordermittel miissen wir an an-
derer Stelle einsparen.

Welche Konsequenzen hat das?
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wStand heute ist
es wirtschaftlich
nicht mehr
moglich, ohne
erheblichen
Einsatz von
Figenkapital
Mietwohnungen
mit bezahlbaren
Mieten zu
erstellen“

Ulf Reinhardt
Vorstandsvorsitzender

talfinanzierte Projekte in Be-
tracht kommen. Unser Ausbau-
programm fiir Dachgeschoss-
wohnungen in Liineburg, mit
welchem in den kommenden
fiinf Jahren mehr als 100 zusatz-
liche Wohneinheiten im Bestand
méglich gewesen wiren, werden
wir unter den derzeitigen Bedin-
gungen einstellen. Deshalbist es
dringend erforderlich, dass die
aktuellen KfW-Forderprogram-
me erhalten bleiben beziehungs-
weise in einem planbaren Trans-
formationsprozess in neue Pro-
gramme iiberfiihrt werden. Und
auf kommunaler Ebene miissen
wir die Dis} um die Schaf-

Unter den heutigen Rahmenb

dingungen sind wir kiinftig nicht
mehr in der Lage, neuen Wohn-
raum zu schaffen, und werden
unsere Neubauaktivititen ein-
stellen oder auf ein Minimum
begrenzen, da nur noch iiberwie-

fung von Wohnraum vorwiegend
unter dem Aspekt sozialer Krite-
rien fithren.

Aber die Stadt Liineburg bei-
spielsweise weist doch schon
neue B biete aus mit dem

gend oder vollstindig eigenk

Ghr L e T

Als Bauherr des geplanten Arztehauses im Liineburger Hanseviertel hitte es sich die Wohnungsgenos-
senschaft Liineburg wohl noch einmal iiberlegt, wenn der KfW-Forderstopp frither bekannt geworden
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Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, wie im neuen Bauge-
biet Wienebiittel.

Das ist eine politische Entschei-
dung. Aber Stand heute ist es
wirtschaftlich nicht mehr még-
lich, ohne erheblichen Eigenka-
pitaleinsatz Mietwohnungen mit
bezahlbaren Mieten zu erstellen.
Folglich kénnten in Neubauge-
bieten ausschliefSlich Eigennut-
zer von Einfamilienhausern mit
Budgets von mindestens 800.000
Euro sowie Bautrager zum Zuge
kommen, welche die erstellten
Wohnungen anschlieflend zu
Quadratmeterpreisen von 5500
bis 6500 Euro an wohlhabende
Biirger, meist nicht einmal aus
Liineburg, veraufiern. Mit Einfa-
milienhdusern und Bautriger-
projekten fiir teure Eigentums-
wohnungen konnte die attrakti-
ve Stadt Liineburg sicherlich
eine unendliche Anzahl an Neu-
baugebieten erschlieflen, wenn
entsprechende Flichen zur Ver-
fiigung standen. Aber fiir den so-
zialorientierten Wohnungsbau
sind die aktuellen Rahmenbedin-
gungen nicht nur in Liineburg
katastrophal.

Warum klingt das bei lhnen ei-
gentlich so dramatisch, wih-
rend beispielsweise Bautriger
wie die Sparkasse Hanse-Immo-
bilien die aktuelle Entwicklung,
wie berichtet, besser wegzuste-
cken scheinen?

Wir haben eine andere Zielset-
zung: Wir sind gemeinwohlori-
entiert und nicht auf Gewinnma-
ximierung aus. Als ich vor zwei
Jahren angetreten bin, hatte ich
grob abgeschatzt, dass wir mit
sozialvertraglichen Mieten in
der Lage wiren, in zehn Jahren
rund 500 zusitzliche Wohnein-
heiten zu erstellen. Das ist aus
heutiger Sicht nicht mehr még-
lich.

1400
Wohnungen und 25
Gewerbeobjekte hauptsichlich
in Liineburg befinden sich nach
eigenen Angaben im Bestand
der Wohnungsgenossenschaft
Liineburg. Eigentiimerinnen
der Genossenschaft sind rund
480 natiirliche Personen,
aktuelle und ehemalige Mieter

ZUR SACHE

Forderstopp trifft auch

stadtische ,Liiwobau*

Das Bundeswirtschaftsminis- tischer Hand befindlichen
terium hatte dieser Tage die GmbH, sagte auf LZ-Nachfrage:
Auszahlung von Mitteln der »Durch die steigenden Baukos-
Bundesforderbank ,KfW* im ten und die stagnierenden
Rahmen der ,Bundesforderung  Eingangsmieten bei der

fir energieeffiziente Gebaude*  NBank-Forderung fiir giinstige
(BEG) bis auf Weiteres ge- Wohnungen war die BEG-
stoppt. Die Forderung fiir KfW-  Forderung ein wichtiges und
55-Gebdude, also Hauser mit sogar notwendiges, zusitzli-
nur noch 55 Prozent des Ener-  ches Finanzierungsstandbein
giebedarfs eines Standardhau-  in der Eigenkapitalunterlegung
ses, sollte jetzt ohnehin auslau-  beim geforderten Wohnungs-
fen. Aber der Stopp fiir KfW- bau. Wenn dies nun wegfillt,
40 und 40-Plus wegen starker  wird es schwierig mit der Wirt-
Uberzeichnung des Forderpro-  schaftlichkeit.* Und weiter:
gramms, kam fiir die Bauwirt- ,Die Liiwobau hat fiir die aktu-
schaft iiberraschend. Auch die ellen Bauvorhaben die Finan-
Lineburger Wohnungsbau zierung geregelt. Fiir die Zu-
GmbH (Liwobau) ist davon be-  kunft muss man die neue For-
troffen. derkulisse, die sicher kommen

Heiderose Schifke, Ge-
schiiftsfiihrerin der Liiwo-

wird, abwarten. Das bedeutet
Planungsanpassungen, hhere
Baukosten und spitere Fertig-

bau, einer mehrheitlich in stid-



